LADA MIEJSKA
(P Dobrodzieniw

Rady Miejskiej w Dobrodzieniu 2z dnia &\\W ‘\QQ&X

Ww sprawiei:zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potoZonego w Dobrodzieniu

pomigdzy ulicami:Lublinieckg,0Oleskg Polng i Kodciuszki.

Ha podstawie art.25 ustawy z dnia 7 lipca 199%4r. o
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 39 2z 19%4r. poz.415/ i art.
13 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie terytorialnym
/Dz.U.Nr 15 z 1990r. poz.95 z pdéZniejszymi zmianami/Rada Miejska

w Dobrodzieniu uchwala co nastepuje:

Zmienia sig¢ fragment miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lMiasta i Gminy Dobrodziefl,zatwierdzonego uchwalg
Nr XXIX/21/88 Rady Narodowe] Miasta i Gminy Dobrodzieid z dnia
29.03.1988r. /Dz.UrzSWRN w Cze¢stochowie Nr 4 poz.56 z dnia 5.05.1988r/

z péZniejszymi zmianami.
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Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest:

l.ochrona interesdéw publicznych i lokalnych z dostosowaniem ich
aktualnych potrzeb miasta,

2.umozliwienie dziatalnoéci réznorodnych podmiotdéw przy minimalizacji
wzajemnych konfliktéw wynikajgcych z ukltadu wlasno$ciowego,
sposobu uzytkowania terendéw i charakteru zabudowy w tym rejonie
miasta,

3.ograniczeniu powierzchni terenu planu w stosunku do granic
okreslonych w uchwale Nr XVIII/98/96 z dnia 29.06.1996r. z 36 ha
do 2,3 ha, 2z uwagi na wylgczenie obszaru,co do ktérego zostaly
zglosdene zarzuty przyjete uchwalg Rady Miejskiej Nr XXIX/174/97
z dnia 29 listopada 1997r.
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§ 3.

.Warunki zabudow i zagos odarowania terendw w decyzjach
g

administracyjnych nalezy okreglic w/y zasad ustalonych dla
terendw wyznaczonych liniami Fozgraniczajgcymi, o ktérych mowa
W % 4 ust.4 3 uvzglednieniem ustalen dotyczaecych infrastruktury

technicznej o ktérych mowa w ust.3.

.Zasady podzialu terendéw,obstuga komunikacyjna i nieprzekraczalne

linie ‘zabudowy ustala rysunek planu,

-Okredla sian ogranicze nia i Tygory wynikajgce z polozenia

terenu w strefach ochronnych;
1/w strefie "B" ochrony konserwatorskiej:
a/zachowanie historycznych linii zabudowy w wypadku wymiany
kubatury,
b/zabudowa wolnych dziatek - zgodnie z udokumentowanq
historycznq linig zabudowy i w granicach historycznych
podziatldw,
c/przestrzeganie nastepujgcych zasad zabudowy:
T ograniczenie wysokosci budynkdw lokalizacyjnych w pierzejach
ulic i placéw do Wys.10,0 m od poziomu terenu do okapu,
- Stosowanie dachéw dwu lub czterospadowych w ukladzie
kalenicowym Przy nachyleniu polaci frontowej 30—450,
- zabudowa catej SzerokosSci dziatlki,
-~ wejsScie od strony frontowej 2z pPoziomu terenu,
=~ zakaz usuwania od frontu budynku zabytkowego zachowanych
elementdw historycznego wystroju architektonicznego,
- wymég stosowania tradycyjnych w wyrazie materiatdw
budowlanych i wykoﬁczeniowych,

d/obiekty lokalizowane w glebi dzaitek nie mogqg byé widoczne
Ponad dachami obiektdw frontowych,

e/dopuszcza sig stosowanie lukarn,facjat,wykuszy oraz niewielkie
uskoki/do 0,50 m/ elewacji nie wiecéj niz na 1/3 jej diugoéci,
f/w granicach strefy obowigzuje uzgodnienie projektu z WKZ i
prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym,
g/budynki przy ul.Lublinieckiej Nr 7,11,13 i 15 znajdujg sie
W ewidencji WOjewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, ich adaptacja

Przebudowa ,bgdz rozbidrka Wwymaga zgody w/w drganu,

=
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Ilekroé w dalszej tredci ningejszej uchwaly jest mowa o:

-Cysunku planu - naleZzy przez to rozumieé rysunek planu na mapie

w skali 1:1000,stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwatly,
przeznaczeniu podstawowym -naleZy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym terenie okreSlonym liniami
rozgyraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalynm-nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe,ktdére uzupelnia lub poszerza przeznaczenie

podstawowe,

.terenie-nalezy przez to rozumieé teren o okreélonym przeznaczeniu

wyznaczony na rysunku planu liniami rozygraniczajgcymi,

.ustugi nieucigzliwe- nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane

bezposrednio z bytowaniem ludnoéci,nie powodujace emisji substancji
szkodliwych,bgdZ hatasu do Srodowiska.Wyklucza sie mozliwoéé
lokalizacji hurtowni,skladdw i baz transportowych.

dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie dopuszczalny poziom halasu

okreSlony w obowigzujagcych przepisach.
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.Ustala sig tereny zabudowy wielorodzinnej oznaczone na rys.planu

symbolami I-MW o pow.0,5 ha na ktérych dopuszcza sie:
1/modernizacjg i przebudowe istniejgce] substancji mieszkaniowej
zmiang plaskich dachéw na strome,docieplenia budynkdw i
zmiany elewacji zewnetrznych,
2/moz1iwosé adaptacji istniejgcych garazy po uzyskaniu pozwolenia
ag uzytkowanie
37lokalizacje:
a/terendw zieleni publicznej i1 sportu,rezerwg pod schrony,
b/matych zespoldw garazowych i parkingéw,
c/urzagdzef infrastruktury technicznej.
Ustala sig tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
0znaczone na rys. planu symbolami 2-3 MNU o pow.1,15 ha na
ktérych ustala sie:
1/adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zwartej z dopuszczalne
.wymian@ kubatury,przebudowg i nadbudowg do mks.2-giej kondygnacji
i uzytkowego poddasza z zachowaniem dwuspadowych dachéw o spadkach

ustalonych w § 3 ust.1 p.c.
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2/adaptacjg istniejacej zabudowy "gyospodarczej magazyn6éw 1 nieucigz-
liwychwarsztatéw z dopuszczeniem ich rozbudowy 1 nadbudowy,
-budowz w granicy jeéli istnieje tam zabudowa sgsiada i nie
przekracza sig je]j wysohoéci 1 dtugodci w pozostatych
przypadkach za jego zgodg,
-dopuszczenie adaptacji parteréw budynkéw na cele ustugowe

-lokale handlowe i biurowe, .

3.Ustala sig na obszarze objgtym planem nastgpujgce zasady uzbrojenia

terenu w infrastruktury techniczna:

1/Zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego przez rozbudowe
istniejgcej sieci wodociggowe] w oparciu o istniejgcg sieé
w ulicach,

2/ Odprowadzenie wéd deszczowych-poprzez sieé kanaldw deszczowych
ogélnosplawnych w istniejgcych ulicach do rzeki Myslinki
w/g schematu okredlonego na rys.planu,

3/0dprowadzenie Sciekdw sanitarnych-poprzez sieé kanaléw sanitarnych
usytuowanych w osiach projektowanych nowych ulic do istniejgcych
kanaldw ogdélnosplawnych projektowanych kanatédw sanitarnych
o kolektora # 60 i @ 50 budowanego wzdluz rzeki Mys$slinki,
w/g schematu okreéloﬁego na rys. planu,
Koncepcja rozwigzania gyospodarki Sciekowej wymaga uzgodniénia
2 Pafistwowq Inspekcjg Sanitarng i Wydz.0Ochrony Srodowiska
Urzgdu Wojewédzkiego. |
Dla zaktadéw rzemied$lniczych i produkcyjnych wymagane jest
uzgodnienie ze sluzbami ochrony $rodowiska,ewentualnej koniecznoéci
podczyszczania lub neutralizacji $Sciekéw.

4/Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng-siecig kablowg zlokalizowang
pod chodnikami,

5/Wyposazenie w sieé telekomunikacyjng siecig kabli podziemnych

usytuowanych pod chodnikami projektowanych ulic.

.Ustala sig na obszarze objetym planem nastgpujgce zasady obstugi

Komunikacyjnej:

1/Drogi oznaczone na rys. planu symbolem 01 i 02 z ul.Lubliniecka
i Oleska stanowié bgdg po wybudowaniu obwodnic miasta ulice
zbiorcze o parametrach i liniach rozgraniczajgcych okreédlonych

w rysunku planu.
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2/Podstawowa obsluge terenu stanowié beda istniejgce ulice lokalne
oznaczone na rysunku symbolami L, parametrach i liniach
rozgraniczagjgcych okreslonych na rys.planu.Ulice te badg
posiadaly 2 pasma ruchu o szerokosSci ograniczonej obecnym .
ukladem 1linii rozganiczajgcych-.
Plan zaklada po&stanieVwewnetrznejulicy dojazdowej o szerokoéci

min.5 m na zapleczu ul.Lublinieckiej,oznaczonej Nr 4 DW.

Do niniejszej Uchwaly zatacza si¢ prognozg skutkéw wplywu ustalen

planu na $Srodowisko przyrodnicze.

AT § 7.

{oryguje sig ustalenia dotychczasoweyo miejscowego planu ogblneyo

zagjospodarowania miasta w zakresie ustalonym niniejszq uchwalg.
5 8.

Zgodnie z art.35 ust.3,4 1 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 89 poz.415/,w przypadku
zbycia nieruchomo$ci,pobrana bedzie na rzecz gminy optata jednorazowa
wynoszgca 30% wzrostu wartodci ~nieruchomo$ci naliczona od wtasciciela
nieruchomoéci na dziei jej zbycia.Optata ta begdzie pomniejszona o
~zwaloryzowang warto$¢é nakladdéw poniesionych przez wilaSciciela
( 'aruchomo§ci w okresie pomigdzy zmiang miejscowego planﬁ'Zagospodarowania

) bfzestrzennego,a dniem zbycia nieruchomo$ci, jezeli naklady te miatly

wplyw na wzrost warto$ci nieruchomos$ci.
§ 9.

Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta Dobrodziert do:

1.Wniesienia zmian dokonanych niniejszg Uchwala na wszystkich
egzemplarzach tekstu i rysunku planu.

2.Dopelnienia czynno$ci proceduralnych wynikaiqcych z art.18 ustawy

A}

o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 39 poz.415/.
§ 10.

Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miasta 1 Gminy Dobrodzien.
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Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Czestochowskiego.




