w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego M/G1
dla czeéci gminy Dobrodzien

Na podstawie art.18 ust.2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym / Dz. U. z 2001 r. Nr142,poz.1591; z 2002 r Nr 23, poz.220 ) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. Ustaw z 1999 1. Nr 15,
poz.139 Dz. U. Nr 41, poz. 412, Dz. U. Nr 111, poz. 1279; z 2000 roku Nr 12 poz.136, Nr
109, poz.1157 i Nr 120 poz.1268; z 2001 roku Nr 5 poz.42,Nr 14 poz.124; Nr 100, poz.1085,
Nr 115 poz.1229 i Nr 154 poz.1804 ) — Rada Miejska w Dobrodzieniu uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego M/G1 dla czescei gminy

Dobrodzien, ktorego przedmiotem sa tereny obejmujace:

- cze$é miasta Dobrodzien, czg$¢ miejscowosci Ligota Dobrodzienska i Blachow z
przeznaczeniem pod budowg zachodniego odcinka obwodnicy drogowej miasta ,
zabudowe mieszkaniows i ustugi, oraz dziatalnos¢ gospodarcza,

- dziatke nr 18/6 w miejscowosci Bzionkow z przeznaczeniem na ustugi rekreacji i

turystyki ,
- dziatki nr 133/34 i 134/35 w miejscowosci Myélina pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

2. Integralna cze$cia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ktorym
mowa w pkt.1 jest rysunek planunr 1;nr2,or3 sporzadzone na mapach syt.- wys.
w skali 1: 20001 1: 5000

3. Zakres planu obejmuje ustalenie nowego przeznaczenia terendw oraz zasad zabudowy
i zagospodarowania terenow objetych planem oraz zasad wyposazenia w podstawowa
infrastrukture techniczng

4. Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi i funkcjonalnymi planu sa:
a/ granice obszaru objgtego planem,
b/ linie rozgraniczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,
¢/ symbole przeznaczenia terenow,
d/ nieprzekraczalne linie zabudowy

5. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny, dozwolone jest ich uscislenie na
etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.



6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowi si¢ o :
1/ planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu o ktérych mowa w rozdziale 2

2/

3/

4/

5/

6/

niniejszej uchwaty

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, stosownie do tresci ustalent rysunek planu
wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 2000 stanowiacy integralng
czesé niniejszej uchwaty

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar o
okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem projektowanego przeznaczenia

przeznaczeniem podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia / naziemne i podziemne / shuzgce przeznaczeniu - funkcji podstawowej /

uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z bytowaniem
ludnosci takie jak handel, gastronomia, ustugi biurowe, fryzjerskie, krawieckie,
szewskie, naprawy sprzetu AGD 1 RTV, fotograficzne, kosmetyczne, magiel ,
zegarmistrzowskie, optyczne, i inne nie powodujace ucigzliwosci dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowe] wynikajacych ze wzmozonego ruchu samochodow

7/ rzemioslo nieucigzliwe — rzemiosto ktérego wplyw na §rodowisko nie przekroczy

8/

9/

10/

11/

granicy dziatki lokalizacji inwestycji z wylaczeniem stacji paliw, warsztatow
mechaniki samochodow ciezarowych, lakierni itp.

szkodliwych ucigzliwosciach dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ wymienione
w przepisach szczegolnych rodzaje przedsigwzie¢ wymagajacych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko

drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sytuowanie drugiego budynku
mieszkalnego na istniejacej dzialce, na linii zabudowy charakterystycznej dla zabudowy
gospodarczej ( tj. w glebi dziatki)

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych, z wylaczeniem ksztattu lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego

odpadach komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ nieczystosci stale i ciekle
powstajace w gospodarstwach domowych, w obiektach uzytecznosci publicznej
oraz obstugi ludnosci, w tym nieczysto$ci gromadzone w zbiornikach
bezodptywowych, porzucone wraki pojazdéw mechanicznych oraz odpady uliczne,
z wyjatkiem odpadow niebezpiecznych z zaktadow opieki zdrowotnej oraz
weterynaryjnych



ROZDZIAL 2 ’
USTALENIE PRZEZNACZENIA I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§1

A. Rysunek planu nr 1 obejmujacy : cz¢§¢ miasta Dobrodzien oraz miejscowosci Ligota

Dobrodzienska i Blachéw

Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny ktérym nadaje si¢ symbole i przeznaczenie

nastepujace:

M;U: Tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug

1/ Zasady zagospodarowania terenow:

a/ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

b/ przeznaczenie uzupelniajace

- budynki gospodarcze, garaze, miejsca postojowe,
- niezbedna infrastruktura techniczna
- zielen przydomowa, rabaty kwiatowe, ogrody, sady

¢/ utrzymuje sig istniejacq zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i rolnicza z
dopuszczeniem dokonywania remontow, rozbudowy i przebudowy ( w tym zmiany
formy dachéw ) oraz zmiany funkcji zabudowy rolniczej. Mozliwo$¢ realizacji
obiektow i zaktadow ustugowo — wytworczych, ktore nie zakléca funkeji
mieszkaniowej obszaru, o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki inwestycji do
ktdrej inwestor ma tytul prawny. Powierzchnia uzytkowa budynkow ustugowo —
wytworczych lokalizowanych jako obiekty wolnostojace na dziatce lub przybudowane
do budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé¢ 250 m2

d/ dopuszcza si¢ przeznaczenie do 20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
na lokalizacjg ustug jako obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny

e/ zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ushugowych
zaliczonych do kategorii przedsigwzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktore zawsze wymagaja sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko oraz co do ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze byé wymagany a
takze wymagajacych miejsc parkingowych poza terenem dziatki lub wielokrotnej
obslugi transportowej w ciagu doby.

f/ dopuszcza si¢ dokonywanie wtdrnych podzialéw terenu. Podziat ten powinien
zapewnia¢ powierzchnie dziatek pozwalajace na prawidlowe ich zagospodarowanie
umozliwiajac doprowadzenie niezbednej infrastruktury technicznej i dostep do drogi
publicznej. Minimalna szeroko$¢ dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 6 metréw,
umozliwiajac doprowadzenie niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

2/ Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a/ budynki mieszkalne wolnostojace, dozwolone bliZniacze,

b/ odlegtos¢ linii zabudowy od terenow drég i ulic okresla rysunek planu; w miejscach
gdzie rysunek planu jej nie okresla , lini¢ zabudowy nalezy zachowaé jak na dzialce
sasiedniej

¢/ minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18,0 m

d/ dopuszczalna wysokos§é zabudowy mieszkaniowej — do dwéch kondygnacji

¢/ architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawiazanie do formy regionalnej, dachy strome o symetrycznyim uktadzie potaci
( dopuszczalne wielospadowe) z pokryciem dachéwkami ceramicznymi lub
materiatami dachéwko/podobnymi.
Mozliwos¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe



uktad kalenicy budynku wzgledem ulicy nalezy sytuowaé w nawigzaniu do

budynkéw na sasiednich dziatkach

budynki gospodarcze i garaze nalezy sytuowac na granicy dziatki jako

przylegajace do podobnych obiektow na dziatkach sasiednich,

mozliwo$é podpiwniczenia budynkow, minimalny poziom podiogi parteru ustala

sie co najmniej 0,50 m. nad poziomem jezdni drogi, :

i/ tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie , dojazdy i doj $cia nie powinny
tacznie przekraczaé 65% powierzchni dziatki, pozostata czes¢ uzytkowaé nalezy jako
biologicznie czynng tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

j/ zapewni¢ w granicach dziatki min.2 miejsca parkingowe dla samochodow
osobowych, wliczajac garaz,

k/ ogrodzenie dziatek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego w
niniejszym planie,

V'  budynki ustugowe i rzemieslnicze nalezy realizowag jako wolnostojace,
wbudowane lub przybudowane do budynku mieszkalnego i nawiazujace do niego
pod wzgledem architektury. Wysoko$¢ budynkow uslugowo - wytworczych —

1 kondygnacja naziemna

¥ w przypadku lokalizacji funkcji ustugowo — wytwoérczych ustala si¢ obowiazek

wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow

uzytkownikéw statych i przybywajacych czasowo

T @ =

KGP : Teren urzadzen komunikacji samochodowej
Przeznaczenie podstawowe — teren projektowanej obwodnicy drogowej miasta
1/ ustala sie trase przebiegu zachodniej obwodnicy miasta Dobrodzief okreslony na
rysunku planu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
2/ dla projektowanej drogi ustala sig:
- klase drogi — GP gléwna ruchu przyspieszonego
- przekroj drogi —jedna jezdnia o 2-ch pasach ruchu
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 50,0 m.
- szeroko$¢ pasa ruchu — 3,50 m.
- pozostale parametry drogi wg branzowych warunkow technicznych
3/ skrzyzowania i zblizenia do istniejacych urzadzen sieci infrastruktury technicznej
podziemnej i nadziemnej oraz ewentualna ich przebudowe nalezy uzgodnié z
Zarzadcami sieci na etapie projektowania. Ich przebudowg nalezy dokonaé zgodnie z
obowiazujacymi warunkami technicznymi i Polskimi Normami.

4/ dopuszcza si¢ niezbgdna wycinke drzew i krzewow na trasie projektowanej obwodnicy
przy jej przejéciu przez rzeke Myslinke, ulice Wojska Polskiego i Szemrowicka,

5/ zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 3,0 m.

6/ wody z nawierzchni drogowych moga by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej po
ich uprzednim podczyszczeniu ( separacji )

7/ dopuszcza si¢ zmiang ustalonego w planie przebiegu obwodnicy jesli potrzeba zmiany
wynikaé bedzie z warunkow technicznych trasowania drogi oraz po dokonaniu
uzgodnienia z wlascicielem lub uzytkownikiem nieruchomosci. Rozwiazania projektowe
uscislajace trase przebiegu obwodnicy drogowej musza zapewnia¢ dogodny dojazd do
nieruchomoéci i p6l w rejonie przebiegu.

8/ nie dopuszcza si¢ dodatkowych wjazdéw na obwodnice poza okreslonymi na rysunku
planu i w projekcie technicznym

9 / oddziatywanie projektowanej obwodnicy w zakresie halasu i wibracji na zabudowe
mieszkaniowa nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych przepisem



szczeg6lnym. W miejscach gdzie dotrzymanie norm nie bedzie mozliwe nalezy wykonac
odpowiednie zabezpieczenia ograniczajace hatas i wibracje powodowane przejazdem
samochodow lub wystapi¢ do Wojewody o utworzenie w drodze rozporzadzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania
10/ w celu ochrony srodowiska przed uciazliwoécia obwodnicy nalezy w projektowaniu,
budowie i eksploatacji stosowaé warunki okreslone przepisami szczeg6lnymi i Polskimi
Normami. Badania i oceny zwiazane z oddzialywaniem projektowanej obwodnicy na
srodowisko nalezy sporzadzié zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
érodowiska. Obwodnica powinna by¢ budowana w taki sposob aby w mozliwie
najwiekszym stopniu ograniczala jej negatywne oddziatywanie na srodowisko.
Wykonywanie ziemnych robot budowlanych nie moze narusza¢ przepisow ustawy z dnia
04 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze tj. w wypadku sprzedazy nadmiary
mas ziemnych ( kopalin) zastosowanie maja art.6 ust.1 oraz art.15 przedmiotowej ustawy.
11/ dla obwodnicy drogowej w ciagu drogi krajowej zaliczonej w przepisach szczegdlnych
do przedsiewzigcia mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na rodowisko, wymagane jest przeprowadzenie
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z aktualnie
obowiazujacymi przepisami

PBSR : Tereny dzialalnosci gospodarczej
Przeznaczenie podstawowe- tereny wielofunkcyjnej dziatalnosci gospodarczej
uslugowo — wytworczej

1/ Na terenie mozliwa jest realizacja obiektéw o dziatalnosci ustugowo - wytworczej

/zaklady produkcji, zaplecza techniczne, bazy budownictwa, skiady, magazyny, hurtownie
obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych, urzadzenia obstugi rolnictwa, bazy
komunalne, urzadzenia obstugi ruchu komunikacyjnego, urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia zwiazane z ochrong srodowiska /.

2/ Wyklucza sie lokalizowanie w granicach dziatki

a/ inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zawsze wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko,

b/ sktadowania substancji i materialéw powodujacych wtorne pylenie oraz innych
substancji mogacych powodowaé zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych np.
ropopochodnych

¢/ jednostek organizacyjnych, ktére wytwarzajg badz przechowuja lub uzywaja substancji
promieniotworczych,

3/ Uciazliwo$é projektowanych obiektow musi byé ograniczona do granicy terenu / dziatki /
do ktorego inwestor ma tytul prawny.

4/ Dozwolony podziat terendéw oznaczonych symbolami PBSR na mniejsze nieruchomosci
pod konkretne zagospodarowanie z uwzglednieniem interesow wszystkich pozostatych
jednostek w zakresie dostgpu do komunikacji zewngtrznej i sieci infrastruktury technicznej
oraz przy zachowaniu wymogow ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi. Minimalna
szeroko$¢ dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 6 metréw, umozliwiajac doprowadzenie
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej. Wydzielenia terenu nalezy dokonaé¢ w
oparciu o koncepcje zagospodarowania opracowana na etapie wystapienia o warunki

zabudowy i zagospodarowania.

5/ W granicach zagospodarowania terenu kazdego projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia wjazdow i wyjazdow awaryjnych
oraz wyznaczenia miejsc postojowych dla samochodéw transportu cigzkiego, osobowych i
roweréw rowniez do korzystania przez osoby niepelnosprawne.



6/ Wysoko$¢ i architekture obiektow produkcyjnych nalezy dostosowaé do wymogéw
techniczno — technologicznych oraz otoczenia w sposéb, aby nie stanowity dominanty w
krajobrazie. Ogrodzenia lokalizowa¢ w linii granicy dziatek o wysokosci maksymalnej 1,80
m. Wykluczy¢ ogrodzenia z plyt zelbetowych. Wzdhluz granicy zrealizowaé pas zieleni
izolacyjnej o zmiennej wysokosci z udziatem zimozielonej w pasie o szerokosci
min.10,0m.Dopuszcza sig realizacj¢ w tym pasie urzadzen chronigcych zabudowe
mieszkaniowg przed hatasem przemystowym i wewnetrznym komunikacyjnym [ ekrany
akustyczne, waly ziemne, elementy matej architektury)

7/ odleglosci zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych okresli zarzadea tych sieci

8/ Warstwe wierzchnia gleby / humusu/ przed przystapieniem do budowy nalezy zdjaé i
zagospodarowac pod nasadzenia zieleni lub inny wskazany przez Burmistrza.

NO : Teren urzgdzen gospodarki $ciekami
Przeznaczenie podstawowe - oczyszczalnia Sciekéw
1/ istniejaca oczyszczalnia sciekow podlega adaptacji w granicach zajmowanego terenu
2/ dopuszczalne remonty obiektow oczyszczalni, ich przebudowa i rozbudowa w
dostosowaniu do wymogdw techniczno — technologicznych oraz wymogéw ochrony
srodowiska
3/ obiekt nalezy do kategorii inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
4/ dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem i eksploatacja oczyszczalni
5/ odprowadzenie oczyszczonych sciekéw do odbiornika zgodnie z przepisami prawa
wodnego
6/ zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych oraz
gruntu

KL : Teren urzadzen komunikacji — drogi lokalne
Parametry pasa drogowego ksztattowac nalezy nastepujaco:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min.15,0 m
- Jezdnia o szerokosci co najmniej — 6,0 m.
- dwustronne chodniki — co najmniej — 1,50 m.
- na skrzyzowaniach z ulicami klasy D stosowa¢ nalezy narozne scigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m.
- dozwolona jest budowa i przebudowa sieci infrastruktury technicznej w obrebie
linii rozgraniczenia ulic i drog
- urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu oraz
zatoki postojowe, przystanki autobusowe mogg podlegaé budowie, przebudowie i
rozbudowie zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach szczegolnych, w
uzgodnieniu z administratorem drogi

KD : Teren urzgdzen komunikacji — drogi dojazdowe
Parametry pasa drogowego ksztaltowaé nalezy nastepujaco:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 8,0- 10,0 m.
- na skrzyzowaniach z ulicami klasy KL stosowaé nalezy narozne §ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 x5,0m
- dozwolona jest budowa i przebudowa sieci infrastruktury technicznej w obrebie
linii rozgraniczenia drogi



RP, RZ - Teren uzytkéow rolnych — gruntéw rolnych, Iak i pastwisk
1/ Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu
2/ Zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem ciagow sieci infrastruktury technicznej z
niezbednymi urzadzeniami.
3/ Zmiana przeznaczenia terenu moze by¢ dokonana tylko w trybie sporzadzania planu
okreslonym w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym.

W : tereny wod powierzchniowych - rzeka MysSlinka
1/ Wprowadzanie jakichkolwiek substancji do woéd wymaga pozwolenia wodno

prawnego
§2

B. Rysunek planu nr 2 obejmujacy dziatki nr 133/34 i 134/35 we wsi MySlina.
Wyodrebniony na rysunku planu teren otrzymuje symbol i przeznaczenie nastgpujace:
MN : teren zabudowy mieszkaniowej
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przeznaczenie uzupetniajace — budynki garazowe i gospodarcze oraz miejsca
postojowe zwiazane z funkcja mieszkaniowa terenu, niezb¢dna infrastruktura
techniczna, zielen przydomowa, w tym ogrody
a / zasady zagospodarowania terenu:
Dopuszczalna lokalizacja w granicach wydzielonej dziatki mieszkaniowe] obiektow
ustugowych lub rzemiosta o charakterze bytowym.
Podzial terenu na dziatki powinien zapewniaé powierzchnie dziatek pozwalajace na
prawidlowe ich zagospodarowanie , dostep do drogi publiczne;j i sieci infrastruktury
technicznej. Minimalna szerokosé frontu dziatki — 18,0 m.
Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych
zaliczonych do kategorii przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktore zawsze wymagaja sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko oraz co do ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany.
b/ zasady zabudowy dzialek:
1/ budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze
2/ odleglosé linii zabudowy od terenow drog i ulic okresla rysunek planu
3/ dopuszczalna wysokoé¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji naziemnych
4/ architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawiazanie do formy regionalnej, uklad kalenicy budynku dostosowac do
zabudowy na dzialce sasiedniej
5/ dachy o symetrycznym ukladzie potaci, z mozliwoscia wykorzystania poddasza
na cele mieszkaniowe
6/ budynki ustugowe nalezy lokalizowa¢ jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub
przybudowane do budynku mieszkalnego i nawiazujace do niego pod wzgledem
architektury
6/ budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki z mozliwoscig
usytuowania bezposrednio przy granicy dziatki sasiada lub dobudowanych do
budynkow gospodarczych na dziatkach sasiednich
7/ ogrodzenie dziatek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego
8/ tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie powinny
tacznie przekraczaé 35% powierzchni dziatki, pozostata czes¢ nalezy
przeznaczy¢ do zagospodarowania jako biologicznie czynng tzn. na trawniki,

zielen ozdobna, ogrody



9/ w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewni¢ w obrebie dziatki miejsca
postojowe dla samochodow i rowerow

§3

C. Rysunek planu nr 3 obejmujacy dziatke nr 18/6 we wsi Bzionkow
Wyodrebniony na rysunku planu teren otrzymuje symbol i przeznaczenie nastgpujace:
UTR : teren ustug turystyki i rekreacji
przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne zwigzane z turystyka i rekreacja
przeznaczenie uzupelniajace - miejsca postojowe, garaze, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen ozdobna i parkowa
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a/ istniejaca zabudowa podlega adaptacji z mozliwoscia dokonywania remontow,
przebudowy i rozbudowy w dostosowaniu do nowej funkcji ustugowej
b/ obiekty: patac z XIX wieku, park podworski z przetomu XIX i XX w, zabudowania
gospodarcze z XX w, obory, czworaki, dom mieszkalny, spichlerz, kuznia, gorzelnia
istniejace w granicach terenu objetego opracowaniem objete sg ochrong
konserwatorska. Ustala si¢ obowiazek utrzymania historycznej zabudowy w zakresie
linii zabudowy, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni
muru i otworow okiennych oraz nawiazanie formami wspolczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej
Wszelkie dzialania inwestycyjne polegajace na remoncie i przebudowie tych
obiektow wymagaja uzgodnienia z Woj ewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie
projektowania i wykonawstwa
¢/ w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych na terenie przedmiotow zabytkowych
nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkow celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego. Ratownicze badania
archeologiczne finansuje inwestor.

§4
Zasady wyposazenia terenow w zakresie infrastruktury technicznej:

1/ Zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociagowej. Nowe odcinki sieci nalezy
sytuowaé w pasach drogowych i wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty przeciwpozarowe.

2/ Odprowadzanie §ciekéw bytowych —w miescie Dobrodzien do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. W pozostatych miej scowosciach objetych planem przejéciowo do
szczelnych zbiornikow sytuowanych na poszczegblnych posesjach 1 nastepnie wywoz
do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekOw w Dobrodzieniu — docelowo do kanalizacji
sanitarnej . Sie¢ nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych .

3/ Odprowadzanie wod opadowych — wody opadowe z terenow jezdni drog, powierzchni
utwardzonych, podjazdow, miejsc postojowych, parkingéw po uprzednim oczyszczeniu w
urzadzeniach oczyszczajacych odprowadzié¢ nalezy do systemu odprowadzania wod
powierzchniowych ( ciekow i rowow ) na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno —
prawnym

4/ Zaopatrzenie w cieplo — z kottowni lokalnej z zaleceniem stosowania paliw
niskoemisyjnych ( olej opatowy , energia elektryczna, gaz). Mozliwos¢ lokalizacji
zbiornika gazu plynnego na terenie dziatki budowlane;j



5/

6/

Energia elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez Zakiad Energetyczny. Przebiegajace przez teren opracowania linie
elektroenergetyczne moga by¢ remontowane, kablowane oraz zmieniaé przebieg przy
zachowaniu warunkéw technicznych budowy i prowadzenia sieci elektroenergetycznych.
W przypadku budowy nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV nalezy zapewni¢ do
nich dojazd

Oswietlenie uliczne - zasilane kablowo lub napowietrznie sytuowane w pasach
drogowych. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie latarni poza pasem
drogowym za zgoda wlasciciela terenu.

7/ Telekomunikacja — stosowac linie podziemne. Kanalizacje kablowsa nalezy prowadzié¢ w

1/

2/

3/

liniach rozgraniczenia drég i ulic.

§5
Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska kulturowego

17" Obiekty zabytkowe objete opracowaniem planu:
wies Bzionkéw — dz. nr 18/6 obejmuje zespét patacowo — parkowy z XIX wieku
wraz z zabudowaniami gospodarczymi, obora, czworakami, domem mieszkalnym,
spichlerzem, kuznia, gorzelnia . Remonty, przebudowa, zmiana funkcji obiektu
wymaga uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw

2/ Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych na terenach obj etych planem przedmioty
zabytkowe oraz obiekty ruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie
prawnej. Ustala si¢ obowigzek powiadomienia Panistwowej stuzby Ochrony
Zabytkéw celem zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego.
Badania archeologiczne finansuje inwestor,

§6

Warunki wynikajgce z potrzeby ochrony Srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi

Wierzchnig warstwe gleby (humusu ) przed przystapieniem do budowy nalezy zdjac i
zagospodarowaé przy rekultywacii terenu. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w
zwiazku z realizacja inwestycji na terenach objetych planem nalezy wykorzystaé do
celow niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestycji lub innym na terenie gminy
wskazanym przez Burmistrza

Na terenie objetym planem zabrania si¢ lokalizowanie obiektdw oddziatywujacych

na otoczenie w zakresie hatasy i wibracji, emisji zanieczyszczen do atmosfery,
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby, jak réwniez
promieniowania elektromagnetycznego w stopniu przekraczajacym dopuszczalne normy
okreslone przepisami szczegOlnymi oraz wywolywaé koniecznosé ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania

Inwestycje mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany , wymagaja przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi a
wnioski i uwagi z niej wynikajace nalezy uwzglednié w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu



4/ Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji w srodowisku powodowane przez
poszczegolne grupy hatasu w tym drogowego, z wylaczeniem hatasu powodowanego
przez linie elektroenergetyczne, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB na
granicy dzialek terenow zabudowy chronionej z mocy przepisow szczegolnych:

1/ dla terenéw oznaczonych symbolami : MN, M-U, UTR
a/ od zrodet komunikacji drogowej
Leg dladnia [600—2200] -55 dB(A)
Legdlanocy [2200-600] -45dB(A)
b/ od pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu
Legdladnia [600-2200] -45dB(A)
Leg dlanocy [22c0-600] -40 dR(A)
2/ na innych terenach wydzielonych w planie dopuszczalnego poziomu nie
normuje si¢
W przypadku zmiany wyzej okreslonych norm, obowiazuja normy okreslone w
aktualnie obowiazujacych przepisach szczego6lnych.

5/ Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi w szczegdlnosci znajdujace si¢ w
obiektach lokalizowanych i modernizowanych w pierwszej linii zabudowy drog
publicznych powinny spetnia¢ wymagania Polskiej Normy regulujacej ochrong przed
hatasem pomieszczen w budynkach oraz dozwolone wartosci poziomu dzwigku w
pomieszczeniach

6/ Na terenach objetych opracowaniem zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych
§ciekow bytowych i opadowych z terenow komunikacyjnych oraz placow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu

7/ Gospodarka odpadami — odprowadzanie nieczystosci statych komunalnych do
konteneroéw i ich pozniejsze usuwanie na wysypisko komunalne na warunkach
okreslonych przez dysponenta wysypiska. Postepowanie z odpadami innymi zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach o odpadach

§7
Ustalenia pozostale

1.Tereny dla ktorych plan miejscowy ustala inne od dotychczasowego przeznaczenia
moga byé wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem, o ile ich uzytkowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
norm emisji do $rodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody i halasu
lub nie stanowi ograniczenia zagospodarowania zgodnego z planem na terenach
sasiednich

2.W sprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw
szczegOlnych i norm.

§8
W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg traca moc ustalenia planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Dobrodzien zatwierdzonego uchwata Nr XXIx /H/“Rady Miejskiej
w Dobrodzieniu z dnia9.03.49€8 ~
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§9

Zgodnie zart. 10 ust. 3 i art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie nastepujaca
stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczonej przez wiasciciela nieruchomosci, w przypadku jej
zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly sie obowigzujace - w
nastepujgcej wysokosei:

tereny oznaczone symbolem: M-U -15 %
tereny oznaczone symbolem: MN -5 %
tereny oznaczone symbolem: PBSR -20 %
tereny oznaczone symbolem: UTR -10 %
tereny oznaczone symbolem; KGP, KL, KD- 0 %
tereny oznaczone symbolami: NO -0%
tereny oznaczone symbolem: RP,RZ -0 %

Przy zbywaniu nieruchomosci potozonych na terenach okredlonych niniejsza zmiang planu, Burmistrz
miasta Dobrodzien pobierze jednorazowa optlate, okreslena na wyzej wymienionym poziomie w
stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci

§10

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Dobrodzien

§11

Uchwata wraz z zataczuikiem nr 1-3 podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego

§12

Niniejsza uchwata wchodzi w zvcie po upivwie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Woiewddztwa Opolskiego




